Tuzlanski kanton

ZAKON
O POREZU NA PROMET NEPOKRETNOSTI I PRAVA*

("SluZbene novine TK”, br. 11/01, 13/01, 13/03, 3/13, 12/16, 11/18, 13/19, 5/21 - pre&iSéeni tekst i
7/21 - ispravka) -

1. OPCE ODREDBE

- Clan 1.

Ovim zakonom ureduje se oblast oporezivanja prometa nepokretnosti i prava na podru&ju Tuzlanskog kan-
tona (u daljem tekstu: Kanton). .
Clan 2.

Na promet nepokretnosti i prava utvrdene ovim zakonom, plaéa se porez na promet nepokretnosti i prava.

Clan 3.
Porez na promet nepokretnosti i prava prihod je grada ili opéine na podrugju koje je ostvaren.

) Clan 4.

Pod prometom nepokretnosti i prava, u smislu ovog zakona, podrazumijeva se prijenos uz naknadu: prava
vlasni§tva na nepokretnosti odnosno prava na patente (licence), prava plodouZivanja, prava stvarne sluZnosti,
prava na rentu, prava na modele i Zigove, autorskih prava i prava na kori3éenje nepokretnosti.

Pod prometom nepokretnosti i prava iz prethodnog stava smatra se i zamjena i drugi nadin sticanja nepokret-
nosti 1 prava uz-naknadu. s " e

Clan 5.

Nepokretnosti u smislu ovog zakona su: poljoprivredno, gradevinsko i drugo zemljiste, $ume i $umsko
zemljiste, neplodno zemljiSte, stambene i poslovne zgrade i stanovi i poslovne prostorije kao i posebni dijelovi
zgradai-drugi nepokretni gradevinski objekti podignuti na zemljistu.

Prava u smislu ovog zakona su prava kojima se §tite pronalasci i znaci razlikovanja — patent, model i uzo-
rak, robni i usluZni Zig kao i autorska prava koja imaju autori knjiZevnih i umjetni¢kih djela u pogledu svojih
tvorevina (autorska djela).

Clan 6.

Porez na promet nepokrétnosti i prava ne plaéa se: -

1. na promet nepokretnosti i prava, kada su opéine, gradovi, kantoni, Federacija Bosne i Hercegovine i Bosna
i Hercegovina prodavei, kupci ili u8esnici u zamjeni nepokretnosti i prava veée vrijednosti;

2. na promet nepokretnosti u postupku komasacije, arondacije i eksproprijacije, te kada se promet nepokret-
nosti vr8i na osnovu zakona, nezavisno od volje poreznog obveznika;

3. na promet nepokretnosti kada gradanin, kome je eksproprisana nepokretnost, u roku od dvije godine od
dana kada je primio naknadu za eksproprisanu nepokretnost, kupi drugu nepokretnost i to do iznosa naknade koja
odgovara naknadi za eksproprisanu nepokretnost;

4. kada se nepokretnost prenosi na strano konzularno ili diplomatsko predstavnistvo, pod uslovom reciprociteta;

5. kada nosilac stanarskog prava ili ¢lanovi njegovog porodi¢nog domaéinstva otkupljuju stan u drZavnoj svojini;

6. prilikom zamjene nepokretnosti, osim na razliku prometne vrijednosti nepokretnosti koje se zamjenjuju;

7. kada se pravo vlasni§tva na nepokretnosti ili prava prenosi na davaoca doZivotnog izdrZavanja koji se u
odnosu na primaoca izdrZavanja nalazi u prvom nasljednom redu;

8. kada se stiGe pravo vlasni§tva na nepokretnostima u skladu sa propisima o privatizaciji;

9. kada se prilikom osnivanja privrednog drustva nepokretnost unosi kao osnivacki ulog;

*  Zakon je objavljen u “Sluzbenim novinama TK”, broj 11/01 od 28. septembra 2001. godine, a stupio je na snagu 6. oktobra
2001. godine. Izmjene i dopune Zakona su objavljenje u “Sluzbenim novinama TK”, broj 13/01 od 10. decembra 2001. go-
dine, stupile su na snagu 10. decembra 2001. godine, 13/03 od 19. decembra 2003. godine, stupile su na snagu 27. decerqbra
2003. godine, 3/13 od 8. aprila 2013. godine, stupile su na snagu 9. aprila 2013. godine, 12/16 od 4. novembra 2016. godine,
stupile su na snagu 12. novembra 2016. godine, 11/18 od 6. jula 2018. godine, stupie su na snagu 14. jula 2018. godine i 1_3/ 19
od 5 decembra 2019. godine, a stupile su na snagu 6. decembra 2019. godine. Pre¢iSéeni tekst Zakona je objavljen u
“Sluzbenim novinama TK>, broj 5/21 od 6. aprila 2021. godine. Ispravka pregi§cenog teksta Zakona je objavljena u “SluZzbenim
novinama TK”, broj 7/21 od 30. aprila 2021. godine. o
Radi lakSeg prepoznavanja §ta je u posljednjim izmjenama i dopunama Zakona promijenjeno, tekst izmjena i dopuna Stam-
pan je masnim slovima u svim izmijenjenim ¢lanovima.
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10. kada se nepokretnost unosi naknadno u privredno drustvo u postupku dokapitalizacije;

11. kada se u postupku spajanja dva ili viSe privrednih drustava u jedno ili diobe privrednog dru§tva na dva
ili vi§e novih privrednih drustava vrSi prenos nepokretnosti u okviru raspoloZive imovine privrednog drustva;

12. u sludaju udruzivanja sredstava po osnovu sufinansiranja stambene izgradnje;

13. kada je u prometu novoizgradeni stan izmedu poreznog obveznika registrovanog za obavljanje
gradevinske djelatnosti i kupca;

14. na promet nepokretnosti i prava koje se daju za vj erske zaduZbine i zaklade, te na promet nepokretnosn
i prava kada su vjerske zajednice prodavei, kupci ili uéesnici u zamjeni nepokretnostl ili prava veée vrijednosti,
pod uslovom da nepokretnost ili pravo koriste za svoje potrebe;

15. na prenos vlasnistva na nepokretnostima do 70.m? povrine koja sluZi za stanovanje, kada je kupac mladi
bradni par koji prvi put rjeSava svoje stambeno pitanje i koji nisu vlasnici, odnosno posjednici ili nisu bili vlas-
nici, odnosno posjednici nepokretnosti koja je sluZila ili sluZi za stanovanje.

Dakapitalizacijom u smislu odredaba ovog zakona smatra se unos nove nepokretnosti u imovinu drutva.

Pod novoizgradenim stanom, u smislu stava 1. tacke 13. ovog ¢&lana, podrazumijeva se stan koji se prvi put
pojavljuje u prometu i to izmedu registrovanog poreznog obveznika za obavljanje gradevinske djelatnosti i
kupca. Da se radi o novoizgradenom stanu koji se prvi puta pojavljuje u prometu uz kupoprodajni ugovor, porezni
obveznik registrovan za oblast gradevinarstva, dostavlja nadleZnoj poreznoj upravi pismenu izjavu.

Pod mladima u smislu stava 1. tatke 15. ovog ¢lana podrazumijevaju se lica u Zivotnoj dobi do navrSenih
35 godina starosti koja su u braku. -

II. POREZNI OBVEZNIK
Clan 7.
Obveznik poreza na promet nepokretnosti i prava je prodavalac nepokretnosti odnosno prava.
Prilikom zamjene nepokretnosti ili prava porezni obveznik je onaj udesnik u-zamjeni koji daje u zamjenu
nepokretnost ili pravo vece vrijednosti.

Ako se prenosi idealni dio vlasniStva na nepokretnosti odnosno idealni dio prava, porezni obveznik je svaki
‘suvlasnik prodavalac posebno.

"~ Clan 8.

. Ako se stiCe pravo vlasni§tva na nepokremostl odnosno drugo prayo iz &lana 4. ovo g zakona po osnovu ugov-
ora o doZivotnom izdrZavanju, porezni obveznik je primalac nepokretnosti ili prava, odnosno njegovi nasljednici.

OI. POREZNA OSNOVICA

Clan 9.

Osnovica poreza na promet nepokretnosti i prava je prometna vrijednost nepokretno%ti iprava u trenutku nas-
tanka porezne obaveze, odnosno ugovorena prodajna cijena ako je veca od prometne vrijednosti.
U/ Prilikom zamjene nepokretnosti ili prava porezna osnovica je razlika prometnih vrijednosti nepokretnosti ili
ptrava koje se zamjenjuju.

Prilikom prenosa idealnog dijela vlasniStva na nepokretnosti odnosno idealni dio prava, poreska osnovica je

* prometna vrijednost idealnog dijela nepokretnosti odnosno idealnog dijela prava.

Kod prodaje nepokretnosti u steCajnom i u izvr$nom postupku porezna osnovica je postignuta prodajna cijena.

Clan 10.

Pod prometnom vrijedno8¢u podrazumijeva se cijena nepokretnosti odnosno prava koja se postiZe ili se
moZe posti¢i na trZiStu u trenutku nastanka porezne obaveze.

Kada se prometna vrijednost ne moZe utvrditi po odredbama ovog zakona, pod prometnom vrijednoséu
plodouzivanja podrazumijeva se vrijednost utvrdena prema odredbama zakona o kantonalnim porezima koje
reguli$u oblast poreza na nasljede i poklon.

Prometnu vrijednost nepokretnosti i prava utvrduje komisija koju imenuje gradsko ili opéinsko vijeée na pe-
nod od dvije godine.

Clan 11.

Porezni obveznici, odnosno vlasnici, korisnici i plodou21vaoc1 nepokretnosti i prava duZni su komisiji iz

¢lana 10. stav 3. ovog zakona dopustiti pristup na zemljiste i objekte radi utvrdivanja prometne vrijednosti
nepokretnosti odnosno prava.

Porezni obveznik mora se pozvati najmanje tri dana prije dana odredenog za vrienje procjene da udestvuje
kao stranka u postupku procjene.

Procjena imovine moZe se izvisiti i ako se poreski obveznik ne odazove uredno dostavljenom poz1vu
IV.POREZNA STOPA

Clan 12.
Porez na promet nepokretnosti i prava plaéa se po stopi od 5%.
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Y. NASTANAK POREZNE OBAVEZE

Clan 13.

Porezna obaveza nastaje u trenutku zakljudenja ugovora o prodaji ili zamjeni nepokretnosti ili prava.

Prilikom prodaje buduéih gradevinskih objekata koji su u izgradnji, porezna obaveza nastaje u momentu
predaje objekta kupcu.

Ako se prenos prava vlasni§tva na nepokretnostima odnosno prenos drugih prava iz ¢lana 4. ovog zakona
vrsi na osnovu odluke suda ili organa uprave, porezna obaveza nastaje danom pravosnaznosti te odluke.

Ako nastanak porezne obaveze nije blagovremeno prijavljen, porezna obaveza nastaje na dan prijavljivanja,
odnosno otkrivanja izvr§enog prometa.

Clan 14.

Ako se prenos prava vlasni§tva na nepokretnostima, odnosno drugom pravu iz &lana 4. ovog zakona, vi$i nd
osnovi ugovora o doZivotnom izdrZavanju kojim je prenos vlasni$tva odloZen do smrti primaoca izdrZavanja,
porezna obaveza nastaje u trenutku smrti primaoca izdrzavanja,

Ukoliko je ugovorom o doZivotnom izdrZavanju odredeno da se prenos vlasni§tva ima izvr$iti odmah po
potpisivanju ugovora, porezna obaveza nastaje u trenutku zakljuenja ugovora.

Ao nastanak porezne obaveze iz stavova 1.12. ovog ¢lana nije blagovremeno pr1JaVIJen porezna obaveza .
nastaje na dan prijavljivanja, odnosno otkrivanja izvrSenog prometa. -

. Clan 15.
NadleZni sudovi i organi uprave duZni su nadleznoj poreznoj upravi dostaviti svoje odluke i kopije ugovora
o prometu nepokretnosti-i prava kojima se obavlja promjena upisa vlasnistva na nepokretnostima u zemljiSnim
knjigama kao i odluke kojima se obavlja promjena nosilaca prava u smislu ¢lana 4. ovog zakona, u roku od 15
dana od dana njihove pravosnaznosti.

VL. RAZREZ POREZA
Clan 16.
Porezni obveznik je duZan da u roku od 15 dana od dana nastanka porezne obaveze, prijavi nadleZnoj
poreznoj upravi nastanak porezne obaveze.
Uz prijavu o nastanku porezne obaveze porezni obveznik podnosi ugovor o kupoprodaji ili zamjeni nepokret-
nosti ili prava, a ako se prenos nepokretnosti ili prava obavlja drugim pravnim poslom, odlukom organa uprave
ili suda, porezni obveznik podnosi ispravu o tom pravnom poslu odnosno odluku organa uprave ili suda.

Clan 17.
NadlezZna porezna uprava duzna je u roku od 30 dana od dana primljene prijave o nastanku porezne obaveze,
izvi8iti razrez poreza na promet nepokretnosti i prava i poreznom obvezniku i kupcu nepokretnosti ili prava

dostaviti rjeSenje o razrezu poreza.
Clan 18.

Ako porezni obveznik nastanak porezne obaveze ne prijavi blagovremeno, obavit ¢e se procjena promethe
vrijednosti nepokretnosti i razrez poreza kao da je porezna obaveza nastala na dan prijavljivanja odnosno otkri-
vanja porezne obaveze i to prema stanju nepokretnosti u ¢asu nastanka porezne obaveze.

Prijavu o nastanku porezne obaveze porezni obveznik podnosi poreznoj ispostavi u gradu ili opéini gd_]e se
nalazi nepokretnost. :

VII. NAPLATA POREZA
Clan 19.

Porezni obveznik duZan je platiti razrezani porez u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja o razrezu poreza
na promet nepokretnosti ili prava.

Na iznos poreza koji nije plaéen u propisanom roku plac¢aju se kamate u visini stope zatezne kamate, po

propisima Federacije Bosne i Hercegovine.
: Clan 20.

Porez na promet nepokretnosti plaéa se prema mjestu gdje se nepokretnost nalazi.
Porez na promet drugih prava pla¢a se prema mjestu gdje je izvrSen prenos prava.
Clan 21.
Kupac nepokretnosti ili prava jamé&i solidarno za naplatu poreza na promet nepokretnosti i prava.

Clan 22.
Od poreznog obveznika koji dospjeli porez na promet nepokretnosti i prava nije platio u propisanom roku
naplata &e se izvrSiti prisilnim putem.
Prisilna naplata poreza na promet nepokretnosti i prava obavlja se po propisima koji vaZe za prisilnu naplatu
poreza i drugih obaveza pravnih i fizi¢kih lica.
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Tuzlanski kanton

Trogkovi prisilne naplate padaju na teret poreznog obveznika.

Clan 23.

Upis sticanja prava vlasnistva na nepokretnosti u zemlji$nim knjigama moZe se izvr§iti samo uz dokaz o
pla¢enom porezu na promet nepokretnosti i prava.

VIII. POYRAT POREZA
Clan 24.

Porezni obveznik od kojeg su naplaceni porez na promet nepokretnosti i prava, kamate, troskovi prlsllne
naplate ili nov&ana kazna, koji nije bio duZan platiti, ima pravo na povrat pla¢enih odnosno vise placenih iznosa.

Pladeni odnosno vise pladeni iznos iz stava 1. ovog €lana vratit e se licu od kojeg su naplaceni, na njegov
zahtjev, u roku od 30 dana od dana pravosnaZnosti rjeSenja nadleZnog organa. '

Pravo na povrat plaéenog odnosno vise pladenog iznosa iz stava 1. ovog ¢lana, nadlezni organ utvrduje rjeSenjem.

' Clan 25.
‘ - Na plaéene odnosno viSe plaéene iznose poreza, porezni obveznik ima pravo na kamatu:

1. ako se u roku od 30 dana od dana pravosnaZnosti rjeSenja nadleZnog organa ne izviSi povrat sredstava iz
¢lana 24. ovog zakona,
. . 2.maiznos za koji je porez umanjen rjeSenjem po Zalbi poreznog obveznika, koji nadleZni organ nije vratio
. poreznom obvezniku u roku od 15 dana od dana dostavljanja drugostepenog rjeSenja.
Kamata se obradunava na naéin i po stopi iz ¢lana 19. ovog zakona za period od dana pravosnaznosti rjeSenja,
1 odnosno od isteka roka od 15 dana od dana dostavljanja drugostepenog rjeSenja do momenta povrata.

Clan 26.
-+ Ako ugovor o upisu prava vlasni$tva na nepokretnostima bude raskinut voljom stranaka prije nego §to bude
obavljen upis u zemlji$nim knjigama na novog vlasnika ili ako ugovor o prenosu prava bude raskinut ili ponisten
odlukom suda, porezni obveznik ima pravo na povrat plaéenog poreza.

Clan 27.

Ako se ugovor o prenosu prava vlasnistva na nepokretnostima zbog neke smetnje ne moZe izvrSiti ili se
izvr$i samo djelimiéno, porezni obveznik ima pravo na povrat odgovarajuceg dijela placenog poreza, ako kupac
nije-u posjedu nepok1etnost1

ar

: IX. PRAVNA SREDSTVA "
' Clan 28.
Protiv rjesenja nadleZne porezne uprave moZe se izjaviti Zalba, u roku.od 15 dana od dana dostave prvoste-
penog rjeenja. W

. Porezna uprava koja je domjela prvostepeno Ijeserge duZna je Zalbu sa svim splsuna predmeta dostaviti Feder-
alnom ministru finansija, ako je sama ne rijeSi u svojoj nadleZnosti po odredbama Zakona o upravnom postupku.
Zalba ne odla¥e naplatu razrezanog poreza.

X. OBNOVA POSTUPKA
Clan 29.

Porezna uprava koja je donijela rjeSenje o razrezu poreza na promet nepokretnosti i prava moZe sama ili na
zahtjev poreznog obveznika obnoviti postupak razreza u roku od tri godine nakon njegove pravosnaZznosti u
skladu sa Zakonom o upravnom postupku.

XI. ZASTARJELOST
Clan 30.
-~ Pravo na razrez poreza na promet nepokretnosti i prava te na pokretanje prekrSajnog postupka zbog povrede

odredaba ovog zakona zastarijeva za tri godine nakon isteka godine u kojoj je trebalo izvrSiti razrez poreza
odnosno u kojoj je izvr§ena povreda odredaba ovog zakona.

Pravo na naplatu poreza na promet nepokretnosti i prava kao i pravo na naplatu kamata, tro§kova prisilne
naplate i nov&anih kazni zbog povrede odredaba ovog zakona, zastarijeva za tri godine nakon isteka godine u
- ’kojoj treba izvr¥iti naplatu.
e Pravo poreznog obveznika na povrat nepravilno ili vie placenih iznosa na ime poreza, kamata, troSkova
* prisilne naplate i nov&anih kazni, zastarijeva za tri godine nakon isteka godine u kojoj je naplata izvidena.

. Clan 31.

!
E . Rok zastarjelosti prava na razrez poreza na promet nepokretnosti i prava, odnosno prava na naplatu poreza,
5 kamata, troSkova prisilne naplate i nov¢anih kazni prekida se svakom sluZbenom radnjom nadleZne porezne up-
| rave koju je poduzela u cilju razreza i naplate poreza i koja je stavljena do znanja poreznom obvezniku.
1 i Rok zastarjelosti prava na povrat nepravilno ili viSe pla¢enog poreza na promet nepokretnosti i prava, ka-
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mata, troSkova prisilne naplate nov&anih kazni, prekida se svakom radnjom poreznog obveznika odnosno kazn-
jenog lica poduzetom kod nadleZne porezne uprave radi povrata.
Poslije svakog prekida zastarjelosti, po&inje tei novi rok zastarjelosti.
Zastarjelost, u svakom slugaju, nastupa po isteku Sest godina od dana kada je prvi put podela teéi.
XII. NADZOR I KONTROLA OBRACUNAVANJA I PLACANJA
Clan 32.
Nadzor i kontrolu nad obradunavanjem i plaéanjem poreza iz &lana 2. ovog zakona obavlja Porezna uprava.

XIII. KAZNENE ODREDBE

Clan 33.
Novcéanom kaznom od 250,00 KM do 1.250,00 KM kaznit ée se za prekr§aj porezni obveznik — fizi€ko lice:

1. ako ovla§éenim licima ne dozvoli pristup na zemljite i objekte radi utvrdivanja prometne vnjednostl -

nepokretnosti (clan 11. stav 1.);
2. ako u propisanom roku ne prijavi nastanak porezne obaveze (Elan 16. stav 1.);
3. ako razrezani porez na promet nepokretnosti i prava ne plati u propisanom roku (&lan 19. stav 1.).

Clan 34.
Novéanom kaznom od 1.000,00 KM do 5.000,00 KM kaznit ée se za prekr3aj porezni obveznik — pravno lice: *
1. ako ne dozvoli pristup na zemljiste i objekte radi utvrdivanja prometne vrijednosti nepokretnosti (¢lan 11.
stav 1.);
2. ako u propisanom roku ne prijavi nastanak porezne obaveze (Slan 16. stav 1.);
3. ako razrezani porez ne plati u propisanom roku (€lan 19. stav 1.).
Zaradnje iz stava 1. ovog ¢lana kaznit ¢e se za prekrSaj i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom

u iznosu od 100,00 KM do 500,00 KM.
Clan 35.

Zahtjev za pokretanje prekrSajnog postupka zbog prekr$aja iz ¢lana 33. i 34. ovog zakona podnosi Porezna
uprava nadleZznom opéinskom sudu.

XIV. PRIJELAZNE ODREDBE
Clan 36.

Od dana stupanja na snagu ovog zakona prestaju se primjenjivati na podruéju Tuzlanskog kantona Zakon o
porezu na promet nepokretnosti (“Shuzbeni list RBiH”, br. 5/95 1 9/95), propisi doneseni na osnovu ovog zakona,
te ostali propisi koji su regulisali oblast poreza na promet nekretnina i prava.

Clan 36a.

Razrez i naplata poreznih obaveza nastalih do dana stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Za-
kona o porezu na promet nepokretnosti i prava (“Sluzbene novine TK”, broj 13/01), izvrSit ¢e se po propisima »
koji su vaZili u trenutku nastanka porezne obaveze, odnosno prijavljivanja porezne obaveze, ako su ti propisi po-

Clan 37.
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “SluZbenim novinama Tuzlanskog kantona™.

Clanom 2. dopuna Zakona (“Sluzbene novine TK?, broj 11/18) uvedene su nove odredbe koje glase:

Clan 2.

Na kupoprodajne ugovore zakljucene prije stupanja na shagu ovog zakona, a po kojima nije izvrSena pll_] ava
nastanka porezne obaveze i po kojima nije izvrSen prenos prava vlasnistva, odnosno posjeda, primjenjivace se
odredbe ovog zakona.
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